Amtliche Bekanntmachung

der Stadt Freyung
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes , SO Ferienhauser Winkelbrunn*
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
Der Stadtrat hat am 12.12.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,SO Tourismus Win-
kelbrunn“ beschlossen. In der Stadtratssitzung vom 16.04.2018 wurden die Bedenken und

Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Fachstellenbeteiligung behandelt, ab-
gewogen und in die Planunterlagen eingearbeitet.

L:a.géplan' S geplanfe Bebauung

Das geplante, rund 0,5 ha grof3e Sondergebiet liegt im Stadtgebiet Freyung, Ortsteil Winkel-
brunn auf der FINr. 906/1, Gemarkung Wolfstein. Stidwestlich verlauft die kommunale Stra-
e mit direkter Verbindung zur parallel verlaufenden StaatsstralRe St 2630. Der Geltungsbe-
reich des Sondergebietes liegt norddstlich vom Dorfgebiet Winkelbrunn. Parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan geandert, da derzeit die Flache
als Vorrangzone fur landwirtschaftliche Betriebsentwicklung, Gemeinbedarfsflache Feuer-
wehr und gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende Freiflache, Bach- Wiesentaler, von
Aufforstung, Christbaum- und Schmuckreisigkulturen und Bebauung freizuhalten deklariert
ist. Die Flachen werden als landwirtschaftliche Vorrangflachen nicht mehr umgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine Ferienhaus-Anlage entstehen. Auf der
Flache sudwestlich wird bereits ein Tourismusbetrieb in Form von ,Urlaub auf dem Bauern-
hof* mit Ferienwohnungen betrieben. Die geplante Ferienhaus-Anlage bendétigt die Flache,
um das touristische Angebot erweitern zu kénnen und somit der anhaltenden Nachfrage
gerecht zu werden.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen liegen vor:

e Griunordnungsplan mit Umweltbericht mit umweltbezogenen Informationen zu den Aus-
wirkungen auf die Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen biologischen Vielfalt, Boden,
Wasser, Landschaft Kulturgiter und Sachguter; Luft und Klima, Immissionsschutz; Na-
turschutz und Landschaftspflege der Landschaftsarchitekten Garnhartner + Schober +
Sporl. Durch die Planung werden die Schutzgiter nicht erheblich beeintrachtigt. Der Ein-
griff in Natur und Landschaft wird durch entsprechende Ausgleichsmal3ihahmen abgegol-
ten. Der Grinordnungsplan mit Umweltbericht liegt als Anlage zum Bebauungsplan mit
aus.

e die im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
o der Unteren Naturschutzbehdérde im Landratsamt Freyung-Grafenau vom
31.01.2018 zur Prézisierung und planlichen Festsetzung der Ausgleichsflachen



o des Technischen Umweltschutzes im Landratsamt Freyung-Grafenau vom
20.03.2018 in Hinblick zur moéglichen Konfliktlage (Schall- und Geruchsvertrag-
lichkeit) Wohnbebauung und Landwirtschaft bzw. Weiterentwicklung landwirt-
schaftlicher Betriebe

o Amt f. Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Regen vom 15.02.18 und 03.05.18
mit Aussagen zur Betriebsentwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe im Um-
kreis, zu den Grundsatzen der gegenseitigen Ricksichtnahme von den Bewoh-
nern

0 Wasserwirtschaftsamt Deggendorf vom 23.02.2018 mit Aussagen zur wasser-
rechtlichen Erlaubnis, zur Ableitung des Niederschlagswassers und Versickerung
und Empfehlung eines Sickerversuches

Das hierzu erstellte Deckblatt liegt in der Zeit vom 17.05.2018 bis einschlieR3lich 18.06.2018
im Rathaus der Stadt Freyung, Rathausplatz 1, 94078 Freyung, im Bauamt, Zi.Nr. 8.02,
wahrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus. Der Planentwurf kann auch im Inter-
net auf der Homepage der Stadt Freyung unter dem Link http://www.freyung.de/rathaus-und-
buerger/bauen-und-wohnen/bauleitverfahren.html abgerufen werden. Wahrend der Ausle-
gung konnen Bedenken und Anregungen (schriftlich oder zur Niederschrift) vorgebracht
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Freyung, 09.05.2018
Stadt Freyung

gez. Olaf Heinrich

Dr. Olaf Heinrich
1. Birgermeister
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